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COVID-19'un Sézlesmelere Etkisi ve Miicbir Sebep ile iligkisi

Asagidaki agiklamalarimiz COVID-19'un neden oldugu mevcut hukuki durumun
sozlesmeler acisindan acikliga kavusturulmasina yardimci olmasi amaciyla
hazirlanmistir ve Tlrk hukukuna tabi sozlesmesel iligkiler agisindan gecerlidir.
Taraflarin, sozlesmeye uygulanacak hukuk olarak Tirk hukukundan farkli bir
hukuk se¢mesi halinde, asagidaki agiklamalarimiz uygulama alani bulmayabilir.
Boyle bir durumda, meselenin sdézlesmesel iligkinin tabi oldugu hukuka gore
yorumlanmasi gerekecektir.

1. Miicbir Sebep ve Asiri ifa Glcligi Nedir?

Gunimizde akdedilen sézlesmelerin gogunda “miicbir sebep” olarak
adlandirilan bir maddeye yer verilmektedir. Bu maddeler genellikle, dnce
micbir sebep olusturan olaylari belirtip, sonrasinda, bu olaylarin meydana
gelmesi halinde taraflarin ne sekilde aksiyon alabilecegini ve bunun hukuki
sonuclarini agiklar. Pratikte siklikla bagvurulan bir kavram olmakla beraber,
mucbir sebebin tanimi ve sartlarina Tirk mevzuatinda yer verilmemistir. Bu
kavramin Turk hukukundaki uygulamasinin hangi esaslar cercevesinde
gerceklesecegini Yargitay ictihatlari ve doktrin gérislerinden yola ¢ikarak
belirlemekteyiz. Buna gore, bir olayin miicbir sebep olarak degerlendirilmesi
icin saglanmasi gereken sartlar su sekildedir:

e Taraflarin kontrol alanlarinin diginda gergeklesmesi,

o Hukuki iliskinin kuruldugu tarihte olayin gerceklesmesinin
ongorilemeyecek olmasi, dngorilse dahi somut etkilerinin bu kadar
blytk olacaginin tahmin edilemeyecek olmasi,

e Micbir sebebe dayanan tarafin tim onlemleri almasina ragmen olayin,
edimin ifasini imkansiz hale getirmesinin énlenememesi ve

o Sozlesmede ilgili olayin micbir sebep kabul edilmeyeceginin
diizenlenmemis olmasi.

Yukaridaki sartlara ek olarak, Yargitay kararlarinda miicbir sebep iddiasi
degerlendirilirken, ilgili olayin tim tlke genelinde benzer hukuki iliskileri
etkilemesi ve taraflarin tacir olmasi gibi kriterlerin de dikkate alindig
gorulmektedir.
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Yukaridaki yer verilen unsurlar ve kriterler ¢cercevesinde tanimi yapilan miicbir
sebep, borglunun edimini ifa etmesini imkansiz hale getirmektedir. ifa
imkansizligi, stirekli ifa imkansizligi ve gecici ifa imkansizligi olarak karsimiza
cikabilmektedir. Strekli ifa imkansizligi, borcun ifa edilememesine yol agan
engelin ortadan kalkmasinin mimkin olmamasi halinde giindeme gelmektedir.
Ornegin bir yangin sonucu teslimi taahhiit edilen bir sanat eserinin yok olmasi
bu kapsamda degerlendirilmektedir. Gegici ifa imkansizliginda ise borcun
ifasinin onlindeki engel devamli olmadigindan bu engel ortadan kalktiktan
sonra borg yerine getirilebilecektir. Yogun kar yagisinin yollari kapamasi
nedeniyle bir esyanin tesliminin gergeklestirilememesi gecici ifa imkansizligi
haline 6rnek olarak verilebilir. Ancak, edimin sonradan yerine getirilmesinde
alacaklinin menfaatinin bulunmamasi ya da imkansizligin ortadan kalkacagi
zamanin, alacaklinin sézlesmeyle bagl kalmasinin kendisinden beklenebilecegi
sUreyi asar derecede, belirsiz olmasi gibi durumlarda gecici ifa imkansizlig
strekli ifa imkansizligi olarak degerlendirilebilecektir.

Ote yandan, zaman zaman miicbir sebep ile oldukga benzerlik gésteren agiri ifa
glicligl Turk Borglar Kanunu’nun (“TBK") 138. maddesinde diizenlenmistir.
Asiri ifa glicliginden bahsedilebilmesi icin su kosullarin birlikte gerceklesmesi
gerekmektedir:

o So6zlesmenin yapildigi sirada, taraflarca 6ngoriilmeyen ve 6ngorilmesi
de beklenmeyen olaganisti bir durumun ortaya ¢ikmasi,

e Bu durumun bor¢ludan kaynaklanmamis olmasi,

o Bu durumun, sézlesmenin yapildigi sirada mevcut olgulari kendisinden
ifanin istenmesini dlrUstlik kurallarina aykin disecek derecede borclu
aleyhine degistirmis olmasi ve

e Borglunun, borcunu henlz ifa etmemis veya ifanin asir dl¢tide
gliclesmesinden dogan haklarini sakli tutarak ifa etmis olmasi.

Ozet olarak, bu iki hal arasindaki en temel fark micbir sebepte bor¢lunun
ediminin ifasi imkansizlasirken, asir ifa gligliginde edimin ifasi imkansiz hale
gelmemekte ancak sartlarin dnemli bir sekilde degismesi sebebiyle oldukca
gliclesmektedir.

2. COVID-19 Salgini Miicbir Sebep mi Asiri ifa Glgligi mi Tegkil Eder?
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Bu yazinin kaleme alindigi tarih itibariyle COVID-19'un micbir sebep
olusturabilecegine dair herhangi bir Yargitay karari bulunmamaktadir. Ancak
onceki salgin hastaliklar ve diger olaganUstu hallere iligskin Yargitay ictihadi goz
ontinde bulunduruldugunda Yargitay'in mucbir sebep iddialarini somut olay
bazinda, olayin kosullarini ve sézlesme hiikiimlerini dikkate alarak karara
bagladigini gérmekteyiz. Bu sebeple bu soruya tim sozlesmeler icin tek bir
cevap vermek mimkiin goziikmemektedir. COVID-19 bazi sézlesmeler igin
micbir sebep olarak degerlendirilecekken bazi sézlesmeler igin ifa glicligu
teskil etmemesi dahi miimkiindiir. Ustelik hastaligin yayilma hizi, salginda
beklenen ikinci dalga ve halihazirda alinan ve alinacak 6nlemlerin niteligi ve
boyutu, yapilan yorumlarin ¢ok sik araliklarla glincellenmesini gerektirmektedir.

Micbir sebep iddiasi bakimindan, hastaligin tlkemizde yayilmaya devam
etmesi ve muhtemel bir ikinci dalga hali s6zlesmede 6ngorilen edimin ifasin
objektif olarak imkansizlastiriyorsa “salgin hastalik” micbir sebebine
dayanilabilecektir. S6zlesme hikimleri ve olayin sartlar incelenerek, COVID-
19'un edimin ifasini imkansizlastirdiginin tespitinden sonra séz konusu ifa
imkansizliginin strekli mi gecici mi oldugunun belirlenmesi gerekmektedir.
Hastaligin, cogu sozlesmesel iligski bakimindan, yukarida surekli ifa imkansizlig
icin drnek olarak verilen bir sanat eserinin yanginda yok olmasi olayindaki etkiyi
dogurmayacagi soylenebilir. Bazi iligkilerde taraflarin edimlerinin hastaligin
etkisinin ortadan kalkmasina kadar ertelenebilecegi, dolayisiyla s6z konusu
imkansizligin gecici oldugu savunulabilir. Ancak bazi durumlarda ise hastaligin
belirsiz stireyle devam etmesi nedeniyle sdzlesmesel iliski taraflar icin son
derece katlanilamaz bir hal alabilir (akde tahammil stresi dolmustur). Bu gibi
durumlarin strekli ifa imkansizligi olarak kabul edilmesi mimkinddr.

Ote yandan, hastaligin etkisiyle sézlesmedeki edimlerin ifasinin
imkansizlagsmayip borclunun katlanmasi kendisinden beklenemeyecek derecede
zorlastigi durumlarda asiri ifa glicligiinden bahsedilebilecektir. Asiri ifa glcligi
ile ilgili agiklamalarimizi yazimizin ilerleyen bolimlerinde bulabilirsiniz.

Ifa imkansizligi fiili veya hukuki sebeplerden olusabilir. Bu nedenle salgin
hastaligin sonuclarini incelerken hastalikla miicadele kapsaminda alinan idari
tedbirlerin de yakinen takip edilmesi ve etkilerinin degerlendirilmesi
gerekmektedir. Mart ayi itibariyle cesitli Grlinlerin Cin Halk Cumhuriyeti'nden
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ithal edilmesine yasak konulmasi, kafe, lokanta, bar gibi 150.000'i agskin eglence
merkezinin faaliyetlerinin durdurulmasi, 21 Mart itibariyle toplamda 68 tlkeye
olan uguslarin iptal edilmesi ve sokaga ¢ikma ve seyahat yasaklari getirilmesi
gibi onlemlerin olumlu etkisiyle Haziran ayi itibariyle diisen vaka sayilari
normallesme slirecini beraberinde getirmis ve alinan tedbirler biyik dl¢tide
kaldirilmistir. Bununla beraber mevcut durumda, normallesme siireci ile idari
tedbirlerin esnetilmesi ve yaz aylarinda halkin daha tedbirsiz davranmasi sonucu
vaka sayilarinin tekrardan hizla yikselmeye baslamasi, eglence mekanlarina ve
digun torenlerine iliskin idari tedbirlerin tekrardan uygulanmaya baslanmasina
yol agmistir. S6z konusu gelismeler ile ikinci dalganin baslayacagina iliskin
soylemler beraber degerlendirildiginde, pandeminin ve pandemiye karsi
alinacak idari tedbirlerin dngoriilebilir hale geldigi, bu sebeple de ifa
imkansizliginin ileri sirilmesinin 6zellikle tacirler agisindan guglestigi
soylenebilecektir.

Ayrica, Cumhurbaskanhgi ile Hazine ve Maliye Bakanligi'nin agikladigi
ekonomiye destek paketleri kapsaminda cesitli sektorlerde faaliyet gosteren
isletmelerin micbir sebep hallerinden faydalanabileceginin diizenlenmis
olmasi, bu isletmelerin tim sozlesmelerinde miicbir sebep hiikiimlerine
dayanabilecegi anlamina gelmemektedir. Bu isletmelerin yaptiklari
sozlesmelerin de sézlegsmedeki edim ve olaylarin kosullarina gore
degerlendirilmesi gerekmektedir.

3. S6zlesmede Salgin Hastaligin Miicbir Sebep Oldugu Belirtiimemisse Madde
Nasil Yorumlanabilir?

Sozlesme serbestisi ilkesi uyarinca taraflar, hangi olaylarin micbir sebep teskil
edecegini sozlesmede belirleyebilirler.

Sozlesmede miicbir sebep maddesine hig yer verilmedigi hallerde, COVID-19
salgini veya bu salgin kapsaminda alinan tedbirlerin sézlesmenin ifasini imkansiz
hale getirdiginin ispatlanmasi halinde miicbir sebebin gerceklestigi kabul
edilebilir.

Sozlesmede miicbir sebep maddesi olmakla beraber salgin hastalik, madde
kapsaminda yer almiyorsa, maddenin micbir sebep hallerini sinirlayici bir
sekilde sayip saymadigi 6nem arz edecektir. Ornegin sézlesmenin miicbir
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sebebe iliskin maddesinde “Taraflarca miicbir sebep hallerinin asagidaki
durumlarla sinirli olacagi kararlastirlmistir” gibi bir ifadenin bulunmasi
durumunda, salgin hastalik ya da bu sebeple verilebilecek bir idari karar
ornekler arasinda yer almiyorsa, micbir sebep iddiasi kabul edilmeyebilecektir.
Boyle bir durumda Yargitay, 6zellikle her durumda basiretli olmasi beklenen
tacirler arasindaki s6zlesmelerde miicbir sebep olarak kabul edilmeyen bir
olayin gerceklesmesi halinde, meydana gelen riskin, edimi bu sebeple
imkansizlasan tarafin Gzerinde oldugunu kabul etme egilimindedir.

Ote yandan, miicbir sebep hallerinin “Miicbir sebep halleri asagidaki 6rnekler
dahil olmak ancak bunlarla sinirli olmamak Gzere sunlardir” gibi bir ifadeyle
belirlendigi durumlarda, s6zlesmede salgin hastalik veya kamu otoritelerinin
kararlari ifadesi bulunmasa dahi yorum yoluyla miicbir sebep sartlarinin
olustugunun ileri sirilmesi mimkindur.

4. Micbir Sebebin Sonuclar Nelerdir?

Micbir sebep olarak kabul edilebilecek bir olayin meydana gelmesi halinde,
sz konusu olayin strekli mi yoksa gegici ifa imkansizligina mi yol agtiginin
tespit edilmesi gerekmektedir. Hastaligin s6zlesmedeki edimler bakimindan
strekli ifa imkansizligina yol agtiginin kabul edilmesi durumunda TBK'nin 136.
ve 137. maddelerinde diizenlenen borg¢lunun sorumlu tutulamayacagi
sebeplerle borcun ifasinin tamamen veya kismen imkansizlasmasi hikimleri
uygulama alani bulacaktir. Bu hikimler uyarinca imkansizlasan borg (ya da
kismi imkansizlik cercevesinde borcun bir kismi) sona erecektir. Buna karsilik
borcunu ifa etmekten kurtulan borglu da karsi taraftan almis oldugu edimi iade
etmekle yukimlu olacaktir.

Ote yandan, mevzuatimizda diizenlenmeyip Yargitay kararlari ve doktrin
gorusleri uyarinca kabul edilen gegici imkansizlik halinde, s6zlesmenin,
taraflarin o s6zlesmeyi yapmadaki amaglari dikkate alinarak belirlenecek makul
bir sire (Yargitay kararlarinda belirtildigi sekliyle akde tahammdil siiresi) ayakta
kalacagi ancak edimlerin talep edilmeyecegi savunulmaktadir. S6z konusu
akde tahammdil slresinin asilmasi ve gegcici ifa imkansizligi halinden
kaynaklanan belirsizligin, taraflardan biri icin katlaniimasi kendisinden
beklenemeyecek bir hal almasi durumunda ise strekli ifa imkansizligi hikimleri
geregince sozlesme kendiliginden sona erecektir.
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Yukarida belirtilen sonuglar emredici nitelikte olmadigi igin taraflar, s6z konusu
makul stirenin ne olacagini ve micbir sebebin sonuclarini sézlesme serbestisi
ilkesi geregi dlizenleyebilirler. Dolayisiyla miicbir sebep halinin s6zlesmedeki
edimlerin ifasi bakimindan sonuglarinin, sézlesme maddeleri dikkatlice
incelenerek, somut olay dzelinde degerlendiriimesi gerekmektedir. Ornegin
sozlesmede miicbir sebep halinde dahi taraflarin bu riske farkli oranlarda
katlanacagina dair hikimler varsa micbir sebebin mali sonuglari bu s6zlesme
maddeleri uyarinca belirlenecektir.

Micbir sebep halinde taraflarin risk paylasimina iliskin tek tarafli diizenlemeler
getiren ve TBK'nin 20 ve devami maddeleri uyarinca genel islem sarti niteligi
taslyan hikiimler iceren sozlesmelerde, tek taraf lehine getirilen miicbir sebep
hikimlerinin gecersiz olarak degerlendirilebilecegi de goz 6niinde
bulundurulmalidir.

5. Miicbir Sebep Maddesine Dayanmak isteyen Taraf Ne Yapmalidir?

Icerisinde micbir sebep maddesi bulunan sézlesmelerde genelde, miicbir
sebep halinin ortaya ¢ikmasi durumunda, miicbir sebepten etkilenen tarafin
diger tarafa bunu bildirmesi gerektigine dair bir hiikim de bulunur. Bu hikim,
alacaklinin tedbir almasini saglamaya yoneliktir. Nitekim TBK'nin 136.
maddesinde de borglunun ifanin imkansizlastigini karsi tarafa gecikmeksizin
bildirmesi ve zararin artmamasi igin gereken onlemleri almasi gerektigi
dizenlenmistir.

Ote yandan, 4. sorumuzun cevabinda belirttigimiz izere, TBK'nin s6z konusu
hikm emredici nitelikte olmadigindan sézlesmede bildirimin yapilmasi igin
kararlastirilmis olan siire ve sekil sartlarina dikkat edilmesi gerekmektedir.
Ornegin, miicbir sebep olarak degderlendirilen olayin, ortaya gikmasindan
itibaren 24 saat igcerisinde, edimin ifasina olan etkisini kanitlayan belgelerle
birlikte noter kanaliyla s6zlesmenin karsi tarafina bildirilecegine iligkin bir
sozlesme hikminin bulunmasi halinde, mucbir sebep teskil eden olayin bu
hiikme uygun bir sekilde bildirilmesi gerekecektir. Aksi takdirde hak kayiplari
meydana gelebilir.

6. Sézlesmede Miicbir Sebep Hali Igin Belirtilen Bekleme Siresi Varsa
Taraflardan Biri Tek Tarafli Olarak Bu Sireyi Uzatabilir mi? Ne Kadar Uzatabilir?
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S6zlesmelerde mucbir sebebin ortaya ¢ikmasi hali icin getirilen bekleme stiresi,
ozellikle, micbir sebebe dayali olarak gecici ifa imkansizligi halinin bulundugu
durumlarda, sozlesmenin sona erdirilmeyip askida kalmasi bakimindan énem
teskil etmektedir. Bu durumda taraflar, bu siire boyunca edimlerini ifa
etmemekte ancak sozlesmeyi de sona erdirmeyip ifa imkansizliginin sona
ermesi sonrasinda sozlesmesel iliskilerine kaldigi yerden devam etmek iradesini
goOstermektedirler.

Yukaridaki sorularimizin cevaplarinda belirttigimiz Gzere, TBK'nin ifa
imkansizligina iligkin hikimleri emredici olmadigi icin taraflar, s6zlesmelerinde,
bekleme suresini diledikleri uzunlukta belirleyebilirler. Ancak, tabi ki somut
olayin ozellikleri dikkate alindiginda, bu stirenin dirustlik kuralina aykir
olmamasi gerekmektedir. Bununla beraber, érnek olarak bir sézlesmede muicbir
sebebin ortaya ¢ikmasi halinde, taraflarin, edimlerini 30 glin boyunca askiya
alabilecekleri hikm varken, micbir sebepten etkilenen tarafin tek tarafl bir
bildirimle edimlerini 30 glinden uzun bir sire ya da belirsiz bir streligine askiya
aldigini bildirmesi, bildirilen stire duristlik kuralina aykirt olmasa dahi,
sozlesmesel iliski agisindan sorun ¢ikarabilir. Bu nedenle, sézlesme yapilirken
belirlenen bekleme siiresinin, micbir sebep ortaya ¢iktiktan sonra yeterli
olmadigi kanaatine varilirsa karsi taraf ile mizakere ederek gerekirse bu siirenin
uzatilmasi daha saglikli olacaktir.

Bununla beraber, sézlesmede herhangi bir bekleme stiresinin belirlenmedigi bir
durumda dahi, taraflarin gegici ifa imkansizligi devam ettigi stire boyunca
sozlesmeyi makul bir stire igin askiya aldiklari kabul edilmektedir. Ancak ifa
imkansizligi sebebiyle sézlesmenin ifa edilmedigi donemin, akde tahammdl
sUresini asmasi halinde, durlstlik kurali geregince taraflardan her birinin
s6zlesmeyi miicbir sebebe dayanarak sonlandirabileceginin kabuli
gerekmektedir.

7. Miicbir Sebep Maddesine Dayanarak S6zlesme Nasil Sonlandirilabilir?

TBK'nin 136. maddesi geregince, borglunun sorumlu tutulamayacagi
sebeplerle borcun ifasinin stirekli olarak imkansizlasmasi durumunda borcun
baska herhangi bir isleme gerek kalmaksizin sona erecegi diizenlenmistir.
Ancak, 6nceki sorularda belirttigimiz lzere, s6z konusu hikim emredici
nitelikte olmadigindan taraflar arasinda miicbir sebep halinde s6zlesmenin
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hangi kosul ve usullerle sona erdirilecegdi diizenlenmisse bunlara uyulmasi
gerekmektedir. Ornegin, borclunun miicbir sebebin ortaya ciktigini usuliine
uygun bir sekilde karsi tarafa bildirmesinin ardindan 30 gunlik bir bekleme
sliresinin olacagi ve bu slirenin sonunda muicbir sebep hali devam ediyorsa
sozlesmenin kendiliginden ya da taraflardan birinin fesih beyaniyla sona erecegi
kararlastirilmis olabilir. Boyle bir durumda, taraflarin, micbir sebebe dayanarak
s6zlesmeyi sona erdirirken sézlesmedeki buna iligkin hikimleri dikkate almalari
gerekmektedir.

Ayrica edimin ifasinin gecici olarak imkansizlastiginin kabult halinde,
sozlesmede aksine bir belirleme yapilmamissa 4. soruda agikladigimiz Gzere
akde tahammdil siiresinin beklenmesinden sonra artik s6z konusu durumun
strekli ifa imkansizligi olusturdugundan bahisle s6zlesmede 6ngorilen usule
uygun olarak sézlesme sona erdirilebilecektir.

8. Sézlesme Uyarinca Miicbir Sebebe Dayanilamadigi Durumda Asiri ifa
Gugluagu Hukimleri Uygulanabilir mi?

Evet, miicbir sebebin sonucu olarak ortaya ¢ikan ifa imkansizligi ile asiri ifa
glicligl arasindaki sinir bazi hallerde siliklesmekle birlikte, aslen bunlar birbirini
diglayan kavramlardir.

Micbir sebep, borcun gecici veya surekli olarak imkansizligina yol agarken, asiri
ifa glgligu halinde edimin ifasi oldukga gii¢ olsa da halen mimkindir. Bu
kapsamda, taraflardan birinin s6zlesme uyarinca edimini ifa etmesini imkansiz
hale getirecek agirlikta olmamakla birlikte, edimler arasindaki dengenin bu
tarafin aleyhine, ylklendigi edimin ifasinin duristlik kurallar gergevesinde
kendisinden beklenemeyecegi derecede bozulmasi sebebiyle TBK'nin 138.
maddesinde diizenlenen asiri ifa glgligine iliskin hikiimler uygulanabilecektir.

9. COVID-19 Salgini Nedeniyle S6zlesme Taraflarindan Birinin Edimini Yerine
Getirememesinin Asir ifa Glicliigi Oldugu Kabul Edilirse Bunun Sonuglari Ne
Olur?

COVID-19 salgini, yukarida agiklanan sartlar uyarinca TBK'nin 138. maddesi
cercevesinde asiri ifa gligliigline sebep olursa borclu, hakimden s6zlesmenin
yeni sartlara uyarlanmasini isteme veya uyarlamanin mimkin olmadigi halde
sozlesmeden dénme hakkina sahiptir.
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Sozlesmenin uyarlanmasinin talep edilmesi halinde hakim, s6zlesmeden dogan
riskleri, taraflar arasinda adaletli sekilde paylastirarak magdur olan bor¢lunun
magduriyetini ortadan kaldiracak &l¢tde taraflarin edimlerini uyarlayacaktir.
Uyarlamaya iliskin Yargitay ictihatlarinda, varsa taraflar arasindaki sézlesmede
yer alan uyarlama maddesinin igerigine ve somut olayin ozelliklerine buytk
onem verildigi gorilmektedir. Taraflarin edimleri arasindaki dengenin yeniden
kurulmasini saglamanin mimkin olmadiginin mahkeme tarafindan tespit
edildigi hallerde, bor¢lunun, ani edimli s6zlesmelerde s6zlesmeden dénme
hakkini, strekli edimli s6zlesmelerde ise sozlesmeyi feshetme hakkini kullanmasi
mumkin olacaktir.

Ote yandan, borclu, sézlesmeden kaynaklanan edimini ifa etmeyip uyarlama
talebiyle actigi davada haksiz ¢ikmasi halinde, edimini sézlesmede belirtilen
vadede ifa etmemesi sebebiyle temerriide diismUs sayilacak ve karsi tarafin
gecikme faizi talebiyle karsi karsiya kalabilecektir. Bunu engellemek adina, asiri
ifa gligligu gerekcesine dayanacak olan bor¢lunun bu iddiasini ileri stirdigu
donem igerisindeki edimlerini ihtirazi kayit koyarak ifa etmesi, hukuki anlamda
daha guvenli olacaktir.

Yukaridakilere ek olarak belirtmek isteriz ki, her ne kadar asiri ifa gligligu
halinde uyarlama davasi acilmasi bir ¢oziim olsa da, taraflarin dogrudan
mahkemeye gitmek yerine, oncelikle karsilikli mizakerelerle meseleyi sulhen
¢bzmeye calismasi, mahkemelerin yikinin agirlastinlmamasi ve sorunun daha
hizli ¢ozilmesi agisindan faydali olacaktir.

10. Sézlesmede ifa Gligligu Bir Miicbir Sebep Hali Olarak Sayilmigsa Ne Olur?

Yukarida acikladigimiz lizere esasen, miicbir sebep ve asiri ifa glicligu benzer
durumlar i¢in glindeme gelse de birbirlerini dislayan kavramlardir. Ancak bazen
sozlesmelerde bu kavramlarin birbirlerinin yerine kullanilabildikleri ya da ifa
glcligu veya sozlesmenin uyarlanabilmesine dair hiikiimlerin miicbir sebep
basligi altinda diizenlendigi gorilmektedir.

Doktrinde bu konuyla ilgili olarak taraflarin s6zlesmedeki nitelendirmelerinin
degil, gercekte uyusan iradelerinin 6nemli oldugu ifade edilmektedir. Bu
kapsamda taraflar ifa gligliglnu tarif ettikleri bir durumu ya da ifa glgligiinde
soz konusu olabilecek bir yaptirimi micbir sebep bashgi altinda dizenleseler
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de bunlarin agiri ifa glgligu hikimleri uyarinca degerlendiriimesi gerektigi
belirtiimektedir.

11. Kredi Sézlesmelerinde ifa imkansizligi veya Asiri ifa Giicligi Giindeme
Gelebilir mi?

Borclar hukukun en temel kurallarindan biri olan genus non perit (nevi telef
olmaz) ilkesi geregince para 6deme borglarinin imkansizlasamayacagi kabul
edilmektedir. Yani kural olarak, belirli bir paranin 6denmesine iliskin borglar igin
micbir sebep ve dolayisiyla ifanin imkansizligi savunmasi kabul edilmeyecektir.
Ancak belirli bir tutardaki paranin 6denmesine iliskin edimler igin, sartlarinin
gerceklesmesi halinde, TBK'nin 138. maddesinde dizenlenen asiri ifa gliclig
savunmasi glindeme gelebilecektir. Zira kredi s6zlesmelerinde, genellikle belirli
vadelere yayilmis olarak borcunu ifa etmekte olan borglu, ekonomik sartlar
cercevesinde risk analizi yaparak kredi sézlesmesine taraf olmaktadir.
Ongordiigii sartlar altinda borcunu édeyebilecegini diisiinen borglunun
COVID-19 gibi kuresel bir salgin hastalik sebebiyle s6zlesmeye girmesine
dayanak olusturan tim ongoérileri bosa ¢ikmig olabilir.

Her ne kadar teorik olarak yukarida agikladigimiz sekilde kredi s6zlesmeleri igin
de asiri ifa glicligu ileri strllebilecek olsa da tlkemizin daha dnce yasadig:
benzer blylik ekonomik krizlerde dahi Yargitay, taraflarin tacir olmasi ve bu
durumu daha 6nceden 6ngormeleri gerektiginden yola ¢ikarak, tacirler
arasindaki kredi s6zlesmelerinde uyarlama taleplerini reddetmistir. Mevcut
durumda, COVID-19 salgini ve salgina karsi alinan idari énlemlerin etkileri
deneyimlenmis iken, 6zellikle pandeminin ortaya ¢ikmasindan sonra alinan
krediler agisindan ongorilerin bosa c¢iktigi gerekgesi ile asir ifa gligligunin ileri
siiriilmesi mevcut ictihatlar 1s1ginda olasi gériinmemektedir. Ote yandan, tim
dlnya ekonomisini etkileyen COVID-19'dan kaynaklanan uyarlama talepleri igin
Yargitay'in farkli bir yorum getirip getirmeyecedi ile ilgili su an icin net bir
yorum yapmak muimkin degildir. Bunlara ek olarak, Cumhurbaskanliginca ilan
edilen finansal 6nlem paketleri takip edilmelidir.

12. Kira S6zlesmelerinde Durum Ne Olacak?

COVID-19 kapsaminda siklikla glindeme gelen konulardan birisi de isyeri
kiralarinda kiracilarin kira bedellerini 6demede yasadiklari glglik olarak
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karsimiza ¢cikmistir. 25 Mart 2020'de Meclis'te kabul edilen 7226 sayili Kanun'un
Gegici 2. maddesi uyarinca 01.03.2020 ile 30.06.2020 tarihleri arasinda is yeri
kira bedellerinin 6denmemesi sebebiyle kira s6zlesmelerinin feshedilemeyecegi
ve kiracinin tahliye edilemeyecegdi dizenlenmistir. Haziran itibariyle baslayan
normallesme slreci ile ticari hayatin yavas bir sekilde de olsa normale donmeye
basladigi gorilmustir. Bununla birlikte tekrardan yikselen vaka sayilar ve ikinci
dalgaya iligkin dngoriiler dikkate alindiginda, benzer diizenlemelerin yeniden
glindeme gelmesi s6z konusu olabilir. Olasi bir ikinci dalga halinde tekrar boyle
bir diizenleme yapilmamasi durumunda, TBK hikiimleri uyarinca uyarlama
talepleri veya kira bedellerinde indirim talepleri glindeme gelebilecektir.

Ote yandan, salginin Tiirkiye'de yayilmaya basladigi dénemde, kamu otoriteleri
AVM'lerin kapatiimasiyla ilgili herhangi bir karar almamis olmasina ragmen
birgok aligveris merkezinde market ve eczaneler disindaki perakendecilerin
kendi iradeleriyle faaliyetlerini durdurduklarini gérdik. Bu donemde, sektordeki
tesebbluslerin bir araya geldigi Aligveris Merkezleri ve Yatirmcilari

Dernegi ile Turkiye Alisveris Merkezleri ve Perakendeciler

Federasyonu yetkililerinin yaptigi agiklamalarda COVID-19 6nlemleri
kapsaminda kapanan isletmelerden kira alinmayacag ifade edilmistir.
Normallesme slireci beraberinde kademeli olarak faaliyet géstermeye baglayan
AVM'’lerin olasi bir ikinci dalga nedeniyle tekrar faaliyetlerini durdurmasi halinde
ticari iligkileri korumak amaciyla kira borglari agisindan benzer aksiyonlarin
alinmasi beklenebilir. Ancak yine de AVM'lerin tamamen kapanmamasi
nedeniyle olusan glivenlik, temizlik gibi yan/ortak giderlere kiracilarin
katlanmasi s6z konusu olabilir. Bu durumda, is yeri sahibi kiraci firmalarin AVM
yonetimi ile goristp AVM icindeki yogunlugu gozeterek ortak gider katki
payinda yeniden hesaplama yapilmasini talep etmeleri yerinde olacaktir.

13. Bugiinden Sonra Yapilacak Sézlesmelerde Neye Dikkat Edilmeli?

TUm diinyada halihazirda COVID-19 salgin hastaliginin etkilerinin gorilmesi ve
hastalikla miicadele kapsaminda cesitli idari tedbirlerin alinmis olmasi
sebebiyle, bundan sonra yapilacak sozlesmeler bakimindan COVID-19"un
ongorilemezligi gerekgesiyle bu hastaliga micbir sebep olarak dayanilmasi
ihtimali zayiflamaktadir. Ozellikle tacirler agisindan, olasi ikinci dalganin
etkilerinin dngérilebilir oldugu ve yapilacak sézlesmelerde COVID-19"un
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ekonomik ve sosyal etkilerinin dikkatli bir sekilde analiz edilmesi gerektigi
soylenebilecektir. Boyle bir durumda, salginin sonuglarini 6ngérebilecek olan
borglunun, yikimli oldugu edimin ifasi sonradan hastalik sebebiyle
imkansizlasirsa, TBK'nin 112. maddesi uyarinca kusurlu ifa imkansizligindan
sorumlu tutulabilecegi sdylenebilir. Ancak hastaligin, sdzlesmenin yapildig
tarihte dahi gergeklesmesi beklenmeyen sonuclarinin ortaya ¢ikmasi ve
sozlesmenin ifasini imkansizlastirmasi halinde muicbir sebep savunmasi tekrar
glindeme gelebilecektir.

Bununla beraber, taraflarin bundan sonra yapacaklari s6zlesmelere uyarlama
kayitlar getirmeleri ve hastaligin dngorilemeyen etkilerinin ortaya ¢ikmasi veya
cok uzun slire devam etmesi halinde s6zlesmedeki edimlerin hangi esaslara
gore uyarlanacagini diizenlemeleri mimkiindir. Taraflarin s6zlesmelerinde
uyarlama kaydina yer vermesi halinde, sonradan uyarlamaya iliskin herhangi bir
uyusmazlik ¢cikarsa mahkeme de uyarlama hakkindaki kararini sézlesme
hiikiimlerine gore tesis edecektir. Bu nedenle, belirsizligin hakim oldugu su
glinlerde, taraflarin en azindan, hastaligin sézlesmedeki edimlere etkisinin ne
kadar stirecegini dngorerek edimler lizerinde anlastiklarini belirtmeleri, bu
strenin asgllmasi halinde yeniden mizakere sartlarinin neler olacagini
dizenlemelerini tavsiye etmekteyiz.



